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 خلفیة ال
في ولایة نیوجیرسي لا یجوز طردك من محل سكنك بدون حكم (قرار محكمة) صادر من المحكمة الابتدائیة لولایة  

نیوجیرسي.  فلك الحق في المثول أمام المحكمة للدفاع عن نفسك ضد الطرد في قسم المالكین والمستأجرین في القسم المدني  
 الخاص في المحكمة الابتدائیة لولایة نیوجیرسي.  

یقدمّ لك ھذا الكتیب معلومات عامة حول حقوقك كمستأجر وكیف یمكن أن تتم إجراءات الطرد.  ولیس القصد منھ أن یكون  
بدیلا للمشورة القانونیة كما أنھ لا یستطیع الجواب على كل سؤال قد یكون لدیك فیما یتعلق بحالتك.  وبالنسبة للحالات التي  

ة أو الإیجارات الموسمیة أو تلك التي یكون المالك مقیما بالموقع ولا یوجد سوى وحدة تنطوي على وحدات الإیجارات التجاری
 واحدة أو وحدتین للإیجار، فمن الممكن أن تخضع ھذه الحالات لقوانین إضافیة.    

إذا كنت ترید النصیحة القانونیة فعلیك الاتصال بمحامٍ، وإذا لم یكن لدیك محامٍ فبإمكان نقابة المحامین بمقاطعتك مساعدتك في  
) لمعرفة إن  LSNJإیجاد محامٍ.  وإذا لم یكن في مقدورك تحمّل أتعاب المحامي فاتصل بالخدمات القانونیة لولایة نیوجیرسي (

وتتوفر    .)https://www.lsnj.org/LegalServicesOffices.aspx(كنت مؤھلا للحصول على خدمات قانونیة مجانیة. 
 . njcourts.govأیضا المعلومات عن الموارد القانونیة على الإنترنت بالموقع التالي: 

المساعدة لك بخصوص الإیجار أو المأوى المؤقت أو  یستطیع موظفو المحكمة إعطاءك قائمة بالوكالات التي قد تستطیع تقدیم 
) على  19-الخدمات القانونیة.  وتتوفر المعلومات حول برامج المساعدة الإیجاریة (بما فیھا تلك المتصلة بجائحة كوفید 

 . njcourts.govأو  /https://www.nj.gov/dca/divisions/dhcrالإنترنت بالموقع التالي: 

بالنسبة للمستأجر أو المالك الذي یكون شركة أو شراكة ذات مسؤولیة محدودة فیجب أن یكون ممثـَّلا من قبل محامٍ مرخص 
 بولایة نیوجیرسي في جمیع المسائل التي یتم إیداعھا في قسم المالكین والمستأجرین.  

 الأسباب التي یستطیع المالك على أساسھا طردك من مسكنك  
 فیما یلي قائمة ببعض الأسباب التي یستطیع المالك على أساسھا أن یطلب طردك من محل سكنك: 

 تخلّفت عن دفع الإیجار  •

 كثیرا ما كنت متأخرا في دفع الإیجار  •

 تصرّفت بطریقة مُخلّة بالنظام وبشكل متكرر   •

 تسببت في تدمیر العقار أو الإضرار بھ  •

 خالفت شروط عقد الإیجار أو وثیقة أخرى  •

 تمت إدانتك بجریمة متعلقة بالمخدرات •

بناء على كل الأسباب الواردة أعلاه، فیما عدا التخلفّ عن دفع الإیجار، یتعین على المالك إعطاءك إشعار خطي    ملحوظة:
 (الوثیقة المقدمة للمحكمة) لائحة الدعوىیجب أن تـرُفق ب یطلب فیھ منك التوقف عن السلوك المخلّ قبل رفع قضیة لطردك.  و

 التي یودعھا المالك لدى المحكمة صور من ھذه الإشعارات التي تطلب منك التوقف عن السلوك المخلّ أو معالجة المشكلة.     

إذا كان المالك الذي تستأجر منھ یرفع دعوى ضدك فقط بسبب تخلفّك عن دفع إیجارك فلا یجوز في ھذه الحالة طردك من 
مسكنك في حال دفعك كل المبلغ الذي أنت مدین بھ عند أو قبل نھایة الدوام في یوم المحاكمة أو حتى ثلاثة أیام عمل بعد 

 صحیحة تكبّدھا المالك.   طردك، وھذا بالإضافة إلى أیة نفقات محكمة

دفع المبلغ نقدا أو بشیك معتمد أو حوالة بریدیة مستحقة الدفع   جب علیكتویففي ھذه الحالة وإذا دفعت في یوم المحاكمة نفسھ، 
، إذ لا تقبل المحكمة شیكات شخصیة، كما أن  الخزانة، ولایة نیوجیرسي) (أمین Treasurer, State of New Jerseyلأمر 

https://www.lsnj.org/LegalServicesOffices.aspx
https://njcourts.gov/
https://www.nj.gov/dca/divisions/dhcr/
https://njcourts.gov/
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المالك غیر مُلزَم بقبول شیكات شخصیة ، ولكن لا یحق لھ إلزامك بالدفع عن طریق إیداع الأموال المباشر أو الإلكتروني.  
وعلى المالك تقدیم إیصال لك عن أي مبلغ دفُع للإیجار نقدا ویجب علیھ التعاون مع أیة منظمة خیریة أو برنامج مساعدة 

    المستحق من المستأجر.   إیجاریة الذي یتعھد بسداد الإیجار 

 إجراءات التسویة قبل یوم المحاكمة  
، فأنت لا تزال مطالبا بالحضور إلى المحكمة حتى تتم مراجعة  قبل یوم المحاكمةإذا توصّلتما أنت والمالك إلى اتفاق (تسویة) 

 من الاتفاق الموقـعّ.  نسخة أصلیةالاتفاق والموافقة علیھ من قبل القاضي.  ویجب علیك إحضار 

 جلسة إدارة القضیة 
سیتم تحدید موعد لعقد جلسة لإدارة القضیة وھو إجراء إجباري في قضیتك، وأنت مطالب بحضور تلك الجلسة.  وھذا مع  

العلم بأن معظم الجلسات ستعُقد افتراضیا وبالتالي لن تكون ملزما بالذھاب إلى مبنى المحكمة.  وفي أثناء الجلسة سوف تلتقي  
مات منك ثم یقدمون لك المعلومات عن المساعدة المتوفرة لك في مجال الإسكان  بموظفي المحكمة الذین سیجمعون المعلو

والمجال القانوني والمرافق أو أیة معلومات أخرى مھمة لك.  كما ستتاح لك الفرصة لمحاولة الوصول إلى تسویة في قضیتك  
لذي تحدَّد للجلسة مع مزید من دون الاضطرار لإحالتھا إلى المحاكمة.  وسوف تتلقى إخطارا من المحكمة بالموعد ا

عدم حضورك الجلسة سیؤدي إلى ردّ القضیة إذا كنت المالك أو إلى صدور حكم غیابي ضدك إذا كنت المعلومات التفصیلیة. 
المستأجر. لذلك، إذا لم یكن بمقدورك حضور الجلسة، فیتوجب علیك عندھا الاتصال بالمحكمة مسبقًا لتحدید موعد آخر 

     .للجلسة

 (Tenant Case Information Statement (TCIS)) إفادة المستأجر بمعلومات القضیة

أیام على الأقل قبل جلسة  5على المستأجر (المستأجرین) تحریر إفادة بمعلومات القضیة وإیداعھا لدى المحكمة في خلال 
علم بأن المعلومات مع ال.  وھذا njcourts.govإدارة القضیة.  ویمكنك إیجاد إفادة المستأجر بمعلومات القضیة بالموقع 

  لا یجوز قبولھا كأدلة.  فادةالإالواردة ب

 التحضیر للمحاكمة
بصفتك المستأجر یجب علیك الحضور إلى المحكمة لتقدیم دفاعك ضد إدعاءات المالك الموجھة ضدك.  وھذا لا یجوز تقدیمھ  

في إفادة خطیة.  وبالنسبة لأي شھود سیشھدون لصالح قضیتك فیجب علیھم الحضور إلى المحكمة معك، فبالمثل لن تقبل  
وإذا لم یكن لدیك محامٍ فسیتعین علیك استجواب شھودك بنفسك، ولذا فإنھا  المحكمة إفادة خطیة موقـعّة من قبل أي شاھد. 

لفكرة جیدة أن تقوم بتحضیر الأسئلة التي ستطرحھا على شھودك مقدمًا.  ومن المفضّل أن تتواصل مع المحكمة لعمل الترتیب  
 اللازم لتقدیم الأدلة في قضیتك. 

 كن مستعدا لتقدیم جمیع السجلات التي ستساعدك في إثبات قضیتك، ومن الممكن أن یشمل بعض ھذه السجلات ما یلي: 

 إیصالات الإیجار، الشیكات الملغیة، الحوالات البریدیة.  •

 صورة من عقد الإیجار الخاص بك، ویفضل أن یكون الأصل.  •

 الخطابات والإشعارات المرسلة إلى المالك وتلك المرسلة منھ إلیك.  •

 صور فوتوغرافیة.  •

 الوثائق الأخرى التي تعتقد أنت أنھا ستساعدك في الدفاع عن نفسك في القضیة المرفوعة ضدك. •

إذا كان أي من الصور الفوتوغرافیة أو الإثباتات الأخرى الخاصة بك قد تم حفظھا على ھاتفك فیتوجب علیك   ملحوظة:
 طباعتھا.  

https://njcourts.gov/
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إذا كان السبب في عدم دفعك للإیجار ھو عدم قیام المالك بعمل إصلاحات أو صیانة محل السكن، فعلیك أن تثبت للمحكمة أن 
 المشاكل جدیة وأنھا تؤثر على قدرتك على العیش في الوحدة السكنیة. 

على  وافقحتى ولو لم تفي جمیع الحالات یجب أن تحضر معك إلى المحكمة كل الأموال التي یقول المالك أنك مدین بھا   ھام:
.  یعتدّ بھا.  فإذا قررت المحكمة بأنك مدین بالإیجار قانونا فعندئذ یكون السبب في عدم دفعك للإیجار مسألة لا المالكما یقولھ 

ولسوء الحظ لا یجوز اعتبار المرض أو فقدان الوظیفة أو المصاریف الطبیة غیر المتوقعة أسبابا قانونیة تستند إلیھا لعدم دفع 
معك لوضع خطة لتسدید المتأخرات، ففي  عملالإیجار المستحق علیك.  وإذا تقرر بأنك بالفعل مدین بالمال ولا یرید المالك ال

في موعد لا یتجاوز نھایة الدوام في یوم الحضور إلى المحكمة وإلا یمكن   ھذه الحالة یتوجب علیك دفع المبلغ المستحق بالكامل
القضیة ضدك ویستطیع إخلاءك  كسب للمحكمة إصدار حكم بالحیازة، وھذا الحكم بالحیازة یعني أن المالك الذي تستأجر منھ  

 من العقار.  وھذه ھي الخطوة الأولى نحو الطرد.   

(أمین   Treasurer, State of New Jerseyیجب علیك الدفع نقدا أو بشیك معتمد أو حوالة بریدیة مستحقة الدفع لأمر 
 الخزانة، ولایة نیوجیرسي). 

 یوم المحاكمة
یتوجب علیكما أنت والمالك الحضور إلى المحكمة في الوقت والتاریخ المذكورین في إعلان المحاكمة.  فكن مستعدا لتقدیم كل  

أن ترد عند   جب المحكمة عملھا ستعُلَن قائمة بكل القضایا، وی  ما تبدأالأدلة والشھود الذین تحتاج إلیھم للدفاع عن نفسك.  وعند 
 سماع اسمك.  

سیصدر حكم غیابي في القضیة لصالح المالك، ومن الممكن أن یؤدي ھذا القرار  -) غیابي( إذا لم تحضر إلى المحكمة .1
 الصادر ضدك إلى طردك من محل سكنك.  

 سیصدر حكم برد القضیة.  -) ضیةالق (رد  إذا لم یحضر المالك إلى المحكمة .2
 : إذا حضرتما كلاكما إلى المحكمة .3
  مامن الممكن أن یـطُلب منك ومن المالك أن تعملا مع طرف محاید لمحاولة الوصول إلى حلّ في قضیتك، وإذا توصّلت •

أنت والمالك إلى اتفاق سیتوجب علیك تعبئة الاستمارات اللازمة والتي سیكون على القاضي مراجعتھا والموافقة  
 علیھا قبل أن تقبل المحكمة الاتفاق بینكما. 

إذا لم تتوصّلا إلى اتفاق بینكما سینظر القاضي في قضیتك، وسیصدر القاضي قرارا إما بمنح الحكم بالحیازة أو   •
رفضھ، وھذا الحكم بالحیازة یعني أن المالك الذي تستأجر منھ كسب القضیة ضدك ویستطیع إخلاءك من العقار.  

 وھذه ھي الخطوة الأولى نحو الطرد. 

 الحكم بالحیازة والأمر بالإخلاء 
في حال صدور حكم بالحیازة یستطیع المالك عندئذ اتخاذ خطوات لطردك من محل سكنك وإذا لم تترك محل سكنك سیقوم  
ضابط من القسم المدني الخاص، ولیس المالك، بتسلیمك أمر بالإخلاء، وھذا أمر رسمي صادر من المحكمة یلزمك بترك 

ر.   ر خلال تحالة تبلیغك بأمر الإخلاء یجب أن توفي العقار المؤجَّ وإذا لم تطِع ھذا الأمر   ثلاثة أیام عملرك العقار المؤجَّ
     فسیكون بإمكان المالك أن یطلب من ضابط القسم المدني الخاص تنفیذ إجراءات طردك. 

 بعد صدور الحكم بالحیازة
ما زالت ھناك إجراءات یمكنك اتخاذھا بعد تاریخ حضورك إلى المحكمة والتي یمكن أن تغیرّ النتیجة، ولكن یتعین علیك  

 إخطار المالك في حال ما إذا قررت السیر في أي من الإجراءات التالیة مع المحكمة:  
یمكنك أن تدفع للمالك كل الإیجار المستحق الدفع والذي أنت مدین بھ بالإضافة إلى تكالیف المحكمة المناسبة وذلك في  •

خلال ثلاثة أیام عمل من تاریخ الطرد، ثم على المالك تقدیم إشعار أو خطاب إلى المحكمة یطلب فیھ منھا رد القضیة  
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.  وإذا رفض المالك قبول یومي عملمع منعھ من رفع دعوى أخرى ضدك بناء على نفس الأسباب وذلك في خلال 
المبلغ الذي تدفعھ لھ أو لم یرسل الخطاب أو الإشعار إلى المحكمة ففي ھذه الحالة یمكنك تقدیم التماس (طلب مكتوب) 

 إلى المحكمة تطلب منھا رد القضیة مع منع الطرف الآخر من رفع دعوى أخرى ضدك بناء على نفس الأسباب.  
بإمكانك أن تطلب إصدار ما یسمي أمر بالإخلاء المنظـَّم، وھو أمر محكمة یمنح لك مزیدا من الوقت للانتقال خارج  •

 مسكنك، وھو عادة لا یزید عن سبعة أیام تقویمیة. 
ثلاثة أیام عمل من تاریخ الطرد، یمكنك طلب ما یسمى  بعدإذا كان لدیك المبلغ الكامل كنت على استعداد لدفعھ ولكن  •

للصعوبات التي تواجھھا" والذي یمكن أن یؤجل عملیة الطرد لمدة تصل إلى ستة أشھر. "البقاء في محل سكنك نظرا 
الذي أنت مدین  مبلغولكنك لا تستطیع تقدیم طلب للبقاء في مسكنك نظرا للحالة الشاقة التي تواجھھا ما لم تدفع كل ال

بھ للمالك بالإضافة إلى أیة تكالیف.  وإذا دفعت كل المبلغ الذي أنت مدین بھ وتمت الموافقة على طلبك للبقاء في  
فترة البقاء في  مسكنك نظرا لوجود مشقة ستظل ملزما بالامتثال لشروط عقد الإیجار الأصلي ودفع كل الإیجار خلال

 محل السكن. 
یمكنك تقدیم طلب للمحكمة لإبطال (إلغاء) الحكم بالحیازة، ولكن في الكثیر من الأحیان لا تتم الموافقة على ھذا الطلب   •

 وذلك لأنھ یتطلب وجود ظروف قانونیة فریدة.  
 اتصل بمكتب القسم المدني الخاص في أقرب فرصة ممكنة لتقدیم طلب للحصول على أي مما ذكر أعلاه. 

 إنفاذ الاتفاقات 
إذا كنت تشعر بأن المالك یمتنع عن الالتزام بالاتفاق الذي وقعتھ في المحكمة أو الامتثال لھ فیتوجب علیك تحریر شھادة بذلك 
وتقدیمھا للمحكمة، وھذه الشھادة عبارة عن إفادة مكتوبة وموقعّة منك تشرح السبب وراء اعتقادك بأن المالك قد خرق الاتفاق 

  النص التالي: ضیف أن ت جبالشھادة التي تقدمھا ی في أسفلوبینكما.  
“I certify that the foregoing statements made by me are true.  I am aware that if any of the 

foregoing statements made by me are willfully false, I am subject to punishment.” 
  اأعلاه والمقدمة مني كاذب فادةالإما ذكر في أعلاه والمقدمّة مني صحیحة، وأعلم بأنھ إذا كان أي م  فادةإنني أقرّ وأشھد بأن الإ(

 وتأكد من توقیع الوثیقة ووضع التاریخ علیھا في أسفل الإفادة.  ).عمدا فسأخضع للعقاب 

علیك إرسال الشھادة الموقعة بریدیا إلى المحكمة أو تسلیمھا شخصیا إلى مقر المحكمة، ثم إرسال صورة منھا بالبرید العادي 
والمسجل إلى المالك الذي تستأجر منھ.  وإذا كان لدى المالك محامٍ فیمكنك إرسال الشھادة بالبرید العادي إلى المحامي بدلا من  

كما ویمكنك تقدیم شھادتك الموقعة إلى المحكمة عن طریق نظام السطلة القضائیة لتقدیم المستندات الكترونیًا  المالك.  
)JEDS المتوفر على الموقع الالكتروني (njcourts.gov    

 ودیعة الضمان السكنیة
في ولایة نیوجیرسي لا یجوز لأي مالك أن یطلب ودیعة ضمان تزید قیمتھا عن إیجار شھر ونصف شھر، والسبب في ذلك أن  

المالك یتطلب ودیعة الضمان ھذه لدفع تكالیف إصلاحات أي أضرار لحقت بالوحدة السكنیة أو لتغطیة الإیجار غیر المدفوع  
یوما من تاریخ   30دیعة الضمان التي تدفعھا لھ في حساب بفائدة في خلال بعد تركك لمحل سكنك.  وعلى المالك إیداع و

 استلامھ للمال منك. 

 یوما من تاریخ استلامھ الودیعة منك:   30كما وعلى المالك إبلاغك كتابیا بالمعلومات التالیة في خلال 
 اسم وعنوان البنك الذي أودع فیھ المال. .1
 المبلغ الذي تم إیداعھ.  .2
 نوع الحساب. .3

http://www.njcourts.gov/
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 معدل الفائدة الجاري لذلك الحساب.  .4

یوما في أي من    30، أو في خلال كل سنةویجب على المالك إرسال كشف حساب محدَّث إلیك مبینا فیھ نفس المعلومات 
 الحالات التالیة: 

 تم نقل الودیعة إلى حساب أو بنك آخر، أو  •
 تم دمج البنك مع بنك آخر، أو  •
 العقار المستأجَر. تم بیع  •

 لدفع الإیجار.   كرصید مبلغ الفائدة السنویة  قید وعلى المالك إما أن یدفع لك مبلغ الفائدة السنویة نقدا أو أن ی

لا یجوز للمالك خصم أي مبلغ من ودیعة الضمان التي دفعتھا إلا بعد انتقالك خارج محل السكن.  وإذا كان المالك یرید 
استخدام ودیعة الضمان التي دفعتھا لھ لدفع تكالیف إصلاح أیة أضرار أو لدفع الإیجار الذي أنت مدین بھ فعلیھ إبلاغك بذلك 

انتقالك خارج محل السكن، وإنھا لمسؤولیتك أنت أن تعطي للمالك عنوان سكنك الجدید یوما من تاریخ  30كتابیا في غضون 
حتى یستطیع المالك الاتصال بك بخصوص أیة مسائل تتعلق بودیعة الضمان التي دفعتھا لھ.  وإذا كنت مدینا لھ بمبلغ أكبر من 

الإھلاك العادي فیمكن للمالك في تلك ر بما ھم أكثر من مبلغ ودیعة الضمان التي دفعتھا لھ و/أو تسببت في إلحاق أضرار بالعقا
الحالة رفع دعوى ضدك للمبلغ الإضافي الذي أنت مدین بھ لھ.  وإذا كنت تعتقد أن المالك لم یمتثل لأي من متطلبات ودیعة 

الضمان التي یتعین علیھ الوفاء بھا قانونا فیمكنك أنت أیضا رفع دعوى منفصلة ضد المالك للحصول على التعویضات 
  حقة لك.المست

 الطرد غیر القانوني أو المنع من دخول المسكن
ر دون الحصول أولا على حكم بالحیازة ثم أمر بالإخلاء من  لا یجوز للمالك طردك أو إزالة ممتلكاتك من العقار المؤجَّ

 قانونا للمالكفلا یجوز  المحكمة.  ولا یجوز تنفیذ عملیة الطرد إلا على ید ضابط من القسم المدني الخاص نیابة عن المالك.  
أن یجبرك على الخروج من محل سكنك بتغییر الأقفال أو وضع أقفال حدیدیة على الأبواب أو بإغلاق الغاز أو الماء أو 

.  كما لا یجوز للمالك الاستحواذ على ممتلكاتك الشخصیة أو مفروشاتك في محاولة إجبارك على دفع الإیجار.  إذا تم الكھرباء
 CN 10916  –How toالمقاطعة.  (انظر  منعك من دخول محل سكنك بشكل غیر قانوني فیمكنك تقدیم شكوى لدى محكمة

Apply for the Return of Your Personal Property or to Return to Your Rental Premises( ) كیفیة تقدیم
ر العقارطلب لإرجاع ممتلكاتك الشخصیة أو الرجوع إلى  وفي لائحة الدعوى التي تقدمھا یمكنك طلب السماح لك   )المؤجَّ

بالعودة إلى محل سكنك كما یمكنك طلب تعویضات نقدیة عن الأضرار التي تكبدتھا.  وتتوفر الاستمارات في القسم المدني 
 . njcourts.gov   الخاص أو بالموقع التالي

 استرداد أتعاب المحاماة التي دفعتھا (إن وجدت) أو الأموال المقیدة تحت حسابك لدفع الإیجار 
أو بعده وكان العقد ینصّ على أنك أنت، المستأجر، یمكن أن   2014فبرایر/شباط  1إذا كنت وقعّت على عقد إیجار بتاریخ  

تكون مسؤولا عن تحمّل أتعاب المحاماة أو المصاریف القانونیة التي تكبدھا المالك أو أن تلك النفقات یمكن استردادھا في 
ون لك نفس الحق في الحصول على تعویض من المالك عن أتعاب المحاماة أو شكل إیجار إضافي، ففي ھذه الحالة یك

المصاریف القانونیة التي تكبدتھا أنت وذلك إذا نجحت في الدفاع عن نفسك.  ولكن إذا تجنبت عملیة الطرد من مسكنك بمجرد 
یخ استحقاقھ، ففي ھذه الحالة لا یمكنك  لعدم دفع الإیجار عند تار وجیھدفع كل الإیجار الذي أنت مدین بھ ولم یكن لدیك سبب 

 طلب أي تعویض لما أنفقتھ من مصاریف أو أتعاب محاماة. 
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