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 خلفیة ال
معظم النزاعات بین المالكین والمستأجرین یتم تسویتھا في قسم المالكین والمستأجرین التابع للمحكمة الابتدائیة لولایة نیو  

 جیرسي، القسم المدني الخاص. 

حل محل المشورة القانونیة أو  أن تمنھا لیس الغرض فتوفر لك ھذه النشرة معلومات عامة حول قسم المالكین والمستأجرین. 
 . الرد على كل سؤال لدیك حول ھذه المحكمة

للحصول على المشورة القانونیة حول حقوقك فعلیك الاتصال بمحامٍ، وإذا لم یكن لدیك محامٍ فیمكنك الاتصال بخدمة الإحالة 
 .التي تسكن فیھا للمحامین التابعة لنقابة المحامین بالمقاطعة

بالنسبة للمستأجر أو المالك الذي یكون شركة أو شراكة ذات مسؤولیة محدودة فیجب أن یكون ممثـَّلا من قبل محامٍ مرخص  
 بولایة نیوجیرسي في جمیع المسائل التي یتم إیداعھا في قسم المالكین والمستأجرین.   

 كیفیة سداد الایجار من قبل المستأجرین 
لا یحق لك كمالك إلزام المستأجرین السكنیین بدفع الایجار عن طریق إیداع الأموال المباشر أو الإلكتروني كما ویتوجب علیك  
تقدیم إیصال عن أي مبلغ دفُع للإیجار نقدا ویجب علیك التعاون مع أیة منظمة خیریة أو برنامج مساعدة إیجاریھ یتعھد بسداد 

 ر. الإیجار المستحق من المستأج

 دعاوى المالكین والمستأجرین النمطیة 
 ترفع دعوى في قسم المالكین والمستأجرین:  على أساسھا أن ي قائمة ببعض الأسباب التي تستطیع  فیما یل

 تخلف عن دفع الایجار.  ال •
 . تصرف المخلّ بالنظام بشكل مستمرال •
 اھمال جسیم.  تسبب في تدمیر العقار أو الحاق الضرر بھ اما عن قصد أو جراء ال •
 تأخر عن دفع الایجار بشكل متكرر.ال •
، بعد اشعار خطي بالمطالبة بالامتثال لھا، كما تم تحدیدھا في عقد الایجار او في وثیقة تعلیمات مخالفة القواعد وال •

 .أخرى
 دانة المستأجر بجریمة متعلقة بالمخدرات.ا •
قبل تقدیم دعوى تتعلق بالتصرف، یتوجب علیك إعطاء اشعار خطي للمستأجر تطلب فیھ منھ التوقف عن السلوك  •

المخل. وفقط إذا استمر المستأجر في ذلك السلوك وبعد إعطاء الاشعار المطالب بالتوقف، یمكنك عندھا اتخاذ 
عن  لب الدعاوى المبنیة على أسباب غیر التخلف الإجراءات اللازمة لمحاولة طرد المستأجر. بالإضافة إلى ذلك، تتط

مدة الاستئجار. ویجب أن ترُفق ھذه الاشعارات بلائحة الدعوى عند تقدیمھا بإنھاء الإشعار دفع الایجار بشكل عام 
مساكن الإسكان العام بعث نسخة من الدعوى وأي اخطار وبموجب القانون الفدرالي، یتوجب على مالكي  للمحكمة. 
 ) وذلك عند تقدیم الدعوى في المحكمة أو قبل ذلك.PHAلھیئة الإسكان العام (بالإخلاء 

حصولك على حكم  لا یمكنك رفع دعوى في قسم المالكین والمستأجرین لتحصیل المبالغ المستحقة للإیجار بعد  •
في القسم المدني الخاص الاعتیادي أو في قسم  الإیجارات المتأخرةبالحیازة. فیجب تقدیم مثل ھذه الدعاوى لتحصیل 

 .  المستحق الدفع یجارالإ الدعاوى الصغیرة وذلك بناء على اجمالي 

 تقدیم الدعوى 
) أو عن JEDSیتوجب علیك تقدیم الدعوى الكترونیًا عن طریق نظام السلطة القضائیة لتقدیم المستندات الكترونیاً (نظام 

أن یتم  طریق البرید أو بالتسلیم الشخصي في مكتب القسم المدني الخاص في المقاطعة التي یقع فیھا العقار المؤجر. ویجب 
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التأكید على الحقائق الواردة في الدعوى والتي تدعم قضیتك من قبلك أنت، لكونك الشخص المدرك للحقائق بشكل شخصي، 
  ولیس من قبل محامیك (اذا كان لدیك محام). 

وأمر الاستدعاء وكذلك استمارة بیانات دعوى المالك والمتوفرة والمستأجر عند تقدیمك الدعوى، علیك تعبئة دعوى المالك 
وكذلك في مكتب القسم المدني الخاص. وعلیك تقدیم النسخة الاصلیة من الدعوى    njcourts.gov عبر الانترنت على الموقع

وأمر الاستدعاء بالإضافة لنسختین اضافیتین لكل منھما لكل مستأجر وارد اسمھ في الدعوى إلا إذا قمت بتقدیم الدعوى  
وعلیك تحدید نوع الدعوى التي تقدمھا كما  ). JEDSالكترونیًا عن طریق نظام السلطة القضائیة لتقدیم المستندات الكترونیًا ( 

ھو مبین في الاستمارة. ویجب توقیع كل الاستمارات المعبئة. وسیتم تبلیغك بالبرید بالموعد الذي سیحدد لحضورك في 
 المحكمة. 

 رسومال
سلیم أوراق الدعوى في قسم المالكین  الطرد وتبمر استصدار الأوالدعوى  المطلوبة لتقدیم قائمة بالرسوم  لحصول علىیمكنك ا

و بالاتصال بمكتب القسم المدني الخاص في المقاطعة التي یقع فیھا العقار ا  njcourts.gov  على الموقع  والمستأجرین
 Treasurer, Stateجیرسي (لأمر أمین الخزانة في ولایة نیو المؤجر. یجب ان یحرر الشیك او الحوالة المالیة بحیث یدُفع

of New Jersey .( 

 تسویة القضایا 
التسویات التي یتم  فیما یتعلق ب، فعلیك الاتصال بالمحكمة بخصوص أي اتفاقیة. أما قبل تاریخ المحاكمةذا تمت تسویة القضیة ا

 یرجى مراجعة الفقرة تحت العنوان "یوم المحاكمة".  فالوصول الیھا یوم المحاكمة  

 جلسة إدارة القضیة 
إجراء إجباري في قضیتك، وأنت مطالب بحضور تلك الجلسة.  وھذا مع  سیتم تحدید موعد لعقد جلسة لإدارة القضیة وھو 

العلم بأن معظم الجلسات ستعُقد افتراضیا وبالتالي لن تكون ملزما بالذھاب إلى مبنى المحكمة.  وفي أثناء الجلسة سوف تلتقي  
لمتوفرة لك في مجال الإسكان  بموظفي المحكمة الذین سیجمعون المعلومات منك ثم یقدمون لك المعلومات عن المساعدة ا

والمجال القانوني والمرافق أو أیة معلومات أخرى مھمة لك.  كما ستتاح لك الفرصة لمحاولة الوصول إلى تسویة في قضیتك  
دون الاضطرار لإحالتھا إلى المحاكمة.  وسوف تتلقى إخطارا من المحكمة بالموعد الذي تحدَّد للجلسة مع مزید من 

حكم غیابي ضدك إذا كنت  صدار إیؤدي عدم حضور الجلسة إلى ردّ الدعوى إذا كنت المالك أو  سوفو یلیة.المعلومات التفص
 یتوجب علیك الاتصال بالمحكمة مسبقًا لتحدید موعد آخر للجلسة.فإذا كان یتعذر علیك حضور الجلسة، والمستأجر. 

 (Landlord Case Information Statement (LCIS)) فادة المالك بمعلومات القضیةا

ویمكنك إیجاد استمارة إفادة . یداعھا لدى المحكمة عند تقدیم الدعوى) تحریر إفادة بمعلومات القضیة وإعلى المالك (المالكین
  لا یجوز قبولھا كأدلة.  فادةالإعلم بأن المعلومات الواردة بمع ال.  وھذا njcourts.gov المالك بمعلومات القضیة بالموقع

 التحضیر للمحاكمة
وعلیھ فیجب عمل الترتیبات اللازمة  كمالك، علیك الحضور الى المحكمة واثبات صحة التصریحات التي وردت في الدعوى. 

لإحضار كل ما تحتاجھ من شھود لإثبات قضیتك. وھذا مع العلم بأن الإفادة الكتابیة، حتى ولو حررت تحت القسم، لا یجوز  
المحكمة إلا بشھادة فعلیة. لذا، یجب تحضیر اسئلتك للشھود مقدمًا والتي ستساعدك على   ياستخدامھا كدلیل، إذ لن یسُمح ف

 اثبات قضیتك.  

ھذه تشمل في إثبات قضیتك، ومن الممكن أن  یمكن أن تساعدك التي عن أیة معاملات وكن مستعدا لتقدیم جمیع السجلات 
 السجلات ما یلي: 

 عقود ایجار، تقدیرات، فواتیر، ایصالات الایجار، أو دفاتر الأستاذ.  •

https://njcourts.gov/
https://njcourts.gov/
https://njcourts.gov/
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 شیكات مرفوضة.   •
 خطابات، صور فوتوغرافیة. •
 مستندات أخرى تثبت دعواك.  •

إذا كان أي من الصور الفوتوغرافیة أو الإثباتات الأخرى الخاصة بك قد تم حفظھا على ھاتفك فیتوجب علیك  ملحوظة:
 طباعتھا.  

 یوم المحاكمة
یتوجب علیكما، أنت والمستأجر الحضور الى المحكمة في الوقت والتاریخ المذكورین في اعلان المحاكمة إلا إذا قامت  

لعمل  المطلوبة لعرض قضیتك. علیك الاتصال بالمحكمة والأدلة كن مستعداً لتقدیم كل الشھود والمحكمة بإخطارك بغیر ذلك. 
 .  تكفي قضیالأدلة تقدیم الترتیب اللازم معھا ل

بأنك  بإعلان كل القضایا المدرجة للمحاكمة. علیك الرد عند تلاوة اسمك لكي تدرك المحكمة یوم المحاكمة، ستقوم المحكمة في 
 التالیة:  الأمورواحد من وعندھا من الممكن أن یحصل أي قد حضرت 

. ولكي تكون  بمساعدة طرف حیاديبینكما  ستقوم المحكمة بتشجیعك انت والمستأجر على تسویة الخلاف  –تسویة ال .1
یتوجب تقدیمھا للمحكمة من قبلك ومن قبل محامیك (إذا كان لدیك محام). ومن المھم أن   التسویة نافذة، فھناك شھادات 

استمارات التسویة في كل محاكم القسم المدني الخاص وتتطلب وتتوفر یفھم الأطراف ما تم الاتفاق علیھ في التسویة. 
 . السكنیین الذین یمثلون أنفسھم ینلمستأجر لمراجعة القاضي وموافقتھ 

أو بمنح إما قد یصدر القاضي قرارًا وإذا لم ینجح الطرفان في تسویة القضیة، ستتم عندھا المحاكمة.  –محاكمة ال .2
 الحكم بالحیازة لصالح المالك.  رفض 

 إذا لم تحضر إلى المحكمة، سیتم ردّ الدعوى التي قدمتھا.   –ردّ القضیة  .3
م یحضر المستأجر سیتم عندھا اصدار حكم غیابي لصالحك. وعلیك  إذا حضرت إلى المحكمة ول –صدار حكم غیابي  ا .4

 من تاریخ الحكم الغیابي:  ایوم  30  تقدیم الاستمارات التالیة في غضون
 .   (Certification by Landlord)شھادة من المالك •
. ھذا المستند مطلوب فقط إذا كنت  (Certification by Landlord’s Attorney)شھادة من محامي المالك •

 .  محامٍ ممثلاً من قبل 

. ومن  njcourts.govھذه الاستمارات متوفرة في كل مكاتب القسم المدني الخاص في ولایة نیوجیرسي وكذلك في الموقع 
حكم بالحیازة إلا بعد تقدیم الللمحكمة في یوم المحاكمة إذ لن یتم إصدار وتقدیمھا ستمارات الشھادات ھذه االمحبذ جداً تعبئة 

 من تاریخ المحاكمة.   ایوم 30ھذه الاستمارات التي یجب تقدیمھا في غضون 

 الحكم بالحیازة والأمر بالإخلاء 
طرد المستأجر عن طریق ضابط من القسم المدني الخاص إذ لا تنفیذ إجراءات سیمكنك عندھا في حال صدور حكم بالحیازة، 

 ضابط من القسم المدني الخاص. فلا یجوز طرد المستأجر في ولایة نیوجیرسي إلا عن طریق . مستأجریمكنك انت طرد 

من الممكن  . وثلاثة أیام عملالأمر بالإخلاء ھو عبارة عن أمر محكمة رسمي یأمر المستأجر بإخلاء العقار المؤجر خلال 
أما اذا كان المحكمة، من تاریخ اصدار الحكم بالحیازة.  یوم  مستثنى منھا، ثلاثة أیام عملالأمر بالإخلاء بعد مرور إصدار 

خلال یومین من تاریخ اصدار الحكم بالحیازة. وبعد ان یتم  أمر الإخلاء اصدار في تلك الحالة من الممكن فالایجار موسمي 
، وھي أیام الاثنین حتى الجمعة باستثناء الأعیاد ثلاثة أیام عملتسلیم الأمر بالإخلاء للمستأجر السكني، علیك الانتظار  

ام ضابط من القسم المدني الخاص بتنفیذ أمر الإخلاء. عن طریق قیذلك یتم   على أن ، قبل القیام بتحدید موعد للإخلاءالرسمیة
 مع تسلیمھ الأمر بالإخلاء. اخلاؤه أما المستأجر التجاري، فیمكن 

https://njcourts.gov/
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أیام عمل   3ان یدفع لك كل الایجار الواجب الدفع بالإضافة إلى التكالیف الملائمة خلال فترة أقصاھا  یمكن للمستأجر السكني 
  ردّ الدعوى رد�ا مانعا في غضون یوميتطلب فیھ من یوم الاخلاء ویتوجب علیك عندھا ارسال خطاب أو إخطار الى المحكمة 

التعاون مع أیة منظمة خیریة أو برنامج مساعدة . ولا یمكنك رفض قبول المبلغ الكامل من المستأجر أو عدم عمل بعد ذلك
أو لم تقم بردّ الدعوى ردا مانعا في  و/یتعھد بسداد الإیجار المستحق من المستأجر. وإذا رفضت قبول المبلغ الكامل  إیجاریھ

مع أي من الأطراف الثالثة ذات  أو لم تتعاونو/الملائمة المحكمة الوقت المناسب بعد حصولك على المبلغ الكامل وكل تكالیف 
 . مخالفةلكل دولار  500قدرھا قانونیة قد تكون عرضة لعقوبة فالصلة، 

الغاء الحكم أو الحصول على أمر بالإخلاء المنظم  فورا ان یطلب من المحكمةأخرى ویمكن للمستأجر في حالات محدودة 
أیام تقویمیة للإخلاء أو الحصول على إذن بالبقاء في العقار المؤجر بسبب مشقات  7مھلة أقصاھا لمستأجر لوالذي یمنح 

مثل البقاء  ةقانونی إغاثةستة أشھر. كما ویمكن للمستأجر أن یطلب من المحكمة تصل إلى والتي قد توقف الاخلاء لفترة  خاصة
  ھالمستأجر اخطارك بطلبردّ الدعوى وذلك في غضون عشرة أیام من تاریخ اخلاء المستأجر. وعلى بسبب المشقة أو طلب ب

كل للمحكمة دفع أن یالعقار بسبب مشقات خاصة، یتوجب على المستأجر  يفلبقاء لعند تقدیم طلب و یقاف أو تأجیل الاخلاء. لإ
كما قد یأمر بھ  أي ایجار مستقبلي عند استحقاقھ أو  للمحكمة  دفعأن یوقد یطُلب من المستأجر الایجار المستحق والتكالیف. كما 

   خلال فترة المكوث بسبب المشقة. القاضي

 بالموافقة والأحكام نفاذ التسویات ا
علیھ،    متفقالبقاء او الاخلاء بتاریخ معین شرط قیامھ بدفع مبلغ إما بسمح للمستأجر  والذي الموافقة ب او حكم  ةتسویأي لإنفاذ 

الإغاثة وكذلك لمزعوم االإخلال الانتھاك أو یتوجب علیك انت أو المستأجر تقدیم الشھادة وھي افادة رسمیة بالحقائق التي تبین 
یجب بعث نسخة من ھذه الشھادة للطرف الآخر عن طریق البرید العادي والمسجل أو عن طریق ارسالھا و  . االمرغوب بھ

للمستأجر ذاتھ فیمكن الصاقھا على  موجھا الى محامي الطرف الآخر، إن كان لدیھ محام، عن طریق البرید العادي أو إذا كان 
 باب العقار المؤجر.  

 ودیعة الضمان السكنیة
ودائع  . وعادة ما تكون  شھر قوانین ولایة نیوجیرسي تمنعك من ان تطلب ودیعة ضمان تزید قیمتھا عن ایجار شھر ونصف

ردفع تكالیف إصلاحات أي اضرار لحقت لازمة لالضمان  العادیة  ات الصیانة والإصلاحتكلفة عن  قیمتھا تزید و  بالعقار المؤجَّ
 استخدامھا لتغطیة الایجار غیر المدفوع.  كما یمكن 

. كما وعلیك ابلاغ المستأجر  لھایوما من تاریخ استلامك   30في غضون  بفائدة الضمان في حساب  ودائع یتوجب علیك إیداع  
أن  ودع المال فیھ والمبلغ الذي تم ایداعھ ونوع الحساب ومعدل الفائدة الجاري لذلك الحساب وكتابیًا باسم وعنوان البنك الذي أ

یوما من تاریخ استلام ودیعة   30. وإذا تخلفت عن تزوید ھذه المعلومات للمستأجر كتابیًا خلال سنویًا بعد ذلكفعل ذلك ت
موعد كل أو عند  الضمان أو من تاریخ نقل الودیعة إلى حساب او بنك آخر أو دمج البنك مع بنك آخر أو بیع العقار المؤجر

إذا كان المستأجر سیفعل ذلك أي فائدة مترتبة لدفع الایجار. وویمكن للمستأجر استخدام ودیعة الضمان  فدفع الفائدة السنویة، ل
وعن طریق البرید المسجل. وإذا أراد المستأجر استخدام ودیعة الضمان لدفع الایجار بسبب عدم  أن یبلغك بذلك كتابیًا فعلیھ 

یمكنك عندھا  فالحساب،  لمعلومات نقداً للمستأجر أو بسبب عدم تبلیغك المستأجر بالتحدیث السنوي السنویة دفعك الفائدة 
 یوما.  30تصحیح ھذه الأخطاء في غضون  

خطار وإ(الملاك الجدد) فیتوجب علیك عندھا تحویل ودیعة الضمان للمالك الجدید الاستئجار ذا تم بیع العقار قبل انتھاء فترة ا
 ودیعة الضمان منك. الحصول على  المالك الجدید المستأجر بذلك كتابیًا. ویتوجب على 

یتوجب علیك اخطار المستأجر  فذا رغبت باستخدام ودیعة الضمان لسداد تكالیف الإصلاحات أو لسداد الایجار غیر المدفوع، ا
  اعنوانلك یوما من تاریخ اخلاء المستأجر للعقار المؤجر. وإنھا لمسؤولیة المستأجر أن یعطي  30بذلك كتابیاً في غضون 

 للتراسل.   اجدید 
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 طرد غیر القانوني ال
في ولایة نیوجیرسي، الطریقة الوحیدة لطرد المستأجرین من العقارات المؤجرة ھي إذا وافق القاضي على الطرد بعد اصدار  

الشخصیة من العقار المؤجر  المستأجر ممتلكات بإزالة أو أن تقوم   احكم في القضیة. ولا یمكنك بصفتك مالك أن تطرد مستأجر
 دون الحصول أولاً على حكم بالحیازة وأمر بالطرد. 

الترتیبات اللازمة مع ضابط القسم المدني الخاص الذي تم تعیینھ في القضیة للقیام بطرد المستأجر. فلا یجوز لك  عمل یجب 
أو تغییر الاقفال أو   تقوم بإغلاق المرافقمن الوصول إلى العقار المؤجر أو أن على الخروج بمنعھ المستأجر تجبر قانونًا ان  

كما ولا یجوز لك الاستحواذ على ممتلكات المستأجر الشخصیة أو مفروشاتھ في  . العقار المؤجَّروضع اقفال حدیدیة على 
 محاولة إجباره على دفع الایجار. 

أمر  لإصدار وطلب  دعوى ذا قمت بطرد المستأجر من العقار المؤجر لھ بصورة غیر قانونیة فیمكن عندھا للمستأجر تقدیمإ
قاضي. كما وقد یمُنحَ المستأجر تعویضات الالى العقار المؤجر عن طریق وإرجاعھ السبب في القسم المدني الخاص بإبداء 
 نقدیة.  

 ة (إن وجدت) و/أو الأموال المقیدة تحت الحساب لدفع الایجاررسوم الإجراءات القانونی
   استوفیت الشروط التالیة:  إذامعقولة (أو كلیھما)  تكالیف قانونیةوأ  رسوم قانونیةما تحمّلھ المستأجر من قد یأمرك القاضي بدفع 

 ، وأو ما بعد ذلك 2014فبرایر/شباط  1بتاریخ  وقعت على عقد ایجار سكني جدید  •
اتعاب المحاماة (او المصاریف القانونیة) أو كلیھما، إذا  یحق لك الحصول على ینص عقد الایجار على أنك (المالك) قد  •

 فشل المستأجر بالامتثال لشروط العقد، و 
 ت فشلالذي  انتثبت للمحكمة بأنك نجح في أن ی وأضد ادعائك بعدم امتثالھ لشروط العقد في الدفاع المستأجر نجح  •

 بالامتثال لشروط عقد الایجار. 

تقیید أموال تحت الحساب لدفع الایجار  بمنح المستأجر تعویضات مالیة أو صدار قرار اما بتتمتع المحكمة بالسلطة التقدیریة لإ
حق بموجب العقد إذا لم یكن المستأجر بدفع الایجار المست لمجرد قیاممستقبلاً. ولكن لن تقوم المحكمة بمنح تعویضات مالیة 

 ھناك أي دفاع آخر أو أدلة أخرى. 
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