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 ین الأسئلة المتداولة حول المالكین والمستأجر
Landlord Tenant Frequently Asked Questions (Arabic) 

 

 المساعدة في الإسكان والمساعدة القانونیة والمساعدة في سداد فواتیر المرافق •
 ما ھي أنواع القضایا التي یتم رفعھا؟   •
 أین ارفع دعوى المالك/المستأجر؟  •
 المالك/المستأجر؟ كیف أرفع دعوى  •
 ما ھي رسوم تقدیم الدعوى؟  •
 عوى؟  ماذا عليّ أن أتوقع بعد تقدیم الد  •
 المحاكمة •
 ما الذي یحدث یوم المحاكمة؟ •
 ماذا یحدث إذا حصل المالك على حكم بالحیازة؟   •
 ما ھي الأمور التي یمكن للمستأجر القیام بھا بعد صدور حكم بالحیازة لصالح المالك؟  •
 ماذا یحدث لودیعة الضمان السكني؟  •
ر الذي استأجره حالیًا لإجراءات  • رھن معلقة. ھل سیتم اجباري على الانتقال بسبب غلق الرھن غلق یخضع العقار المؤجَّ

 ھذا؟ 

یتم حل معظم النزاعات ما بین المالكین والمستأجرین من خلال قسم المالكین والمستأجرین التابع لمحكمة القسم المدني 
 قسم المالكین والمستأجرین ھو واحد من ثلاثة أقسام في القسم المدني الخاص. وإن الخاص. 

. یمكنك الحصول على )DC(حافظة  المدني الخاص  والقسم )SCحافظة ( أما القسمان الآخران فھما قسم المطالبات الصغیرة
 . njcourts.govالموقع سئلة المتداولة لھذه الأقسام الثلاثة على الأ كتیبات ونشرات 

قسم المالكین والمستأجرین. ولیس الغرض منھا أن تحل محل المشورة توفر لك نشرة الأسئلة المتداولة ھذه معلومات حول 
 القانونیة أو الرد على كل سؤال لدیك حول المحكمة.

 ر المرافقمساعدة في الإسكان والمساعدة القانونیة والمساعدة في سداد فواتیال
ھا مساعدتك فیما یتعلق بالإیجار أو بإیجاد مأوى مؤقت أو تزویدك بقائمة بالوكالات التي یمكنالمحكمة  یمكن لموظفي 

بالحصول على الخدمات القانونیة. وتتوفر المعلومات حول برامج المساعدة في الایجار (بما في ذلك البرامج الخاصة بجائحة 
القانونیة   وارد كما وتتوفر المعلومات حول الم. /https://www.nj.gov/dca/divisions/dhcr) على الموقع:  19كوفید 

 . njcourts.govعلى الموقع:

للحصول على المشورة القانونیة حول حقوقك فعلیك الاتصال بمحامٍ، وإذا لم یكن لدیك محامٍ فیمكنك الاتصال بخدمة الإحالة 
للمحامین التابعة لنقابة المحامین بالمقاطعة. وإذا لم یكن بمقدورك تحمل اتعاب محام فیمكنك الاتصال ببرنامج الخدمات  

فیھا لمعرفة ما إذا كنت مؤھلاً للحصول على الخدمات القانونیة المجانیة. یمكنك ایضًا  القانونیة في المقاطعة التي تسكن 
  .5529-576-888-1للخدمات القانونیة في ولایة نیو جیرسي على الرقم  الساخنالخط بالاتصال  

 ما ھي أنواع القضایا التي یتم رفعھا؟  
المستأجر على اخلاء  اجبارالتابع للقسم المدني الخاص من أجل  یتوجب على المالك رفع دعوى في قسم المالكین والمستأجرین

 سباب الشائعة للإخلاء (الاغلاق التعجیزي):   العقار. فیما یلي بعض الأ 
 تخلف عن دفع الایجار. ال •

https://njcourts.gov/
https://www.nj.gov/dca/divisions/dhcr/
https://www.nj.gov/dca/divisions/dhcr/
https://njcourts.gov/
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 السلوك غیر المنضبط بشكل مستمر.  •
 تلاف العقار أو الحاق الضرر فیھ عمداً ا •
 الایجار في الوقت المحدد.تأخر بشكل معتاد عن دفع ال •
في عقد الایجار أو في أي  رل لھا، كما ھو مقربطلب الامتثا قوانین التنظیمیة، بعد اخطار خطيخلال بالقواعد والالا •

 مستند آخر. 

 دانة المستأجر بجریمة مخدرات.   إ •

فیھ من  اخطار خطي للمستأجر یطلب قبل رفع دعوى مالك/مستأجر لسبب یختلف عن عدم دفع الایجار، على المالك تقدیم 
التوقف عن سلوك معین. وفقط إذا استمر المستأجر بھذا السلوك بعد استلامھ الاخطار بطلب التوقف عنھ، یستطیع  المستأجر

مساكن الإسكان العام  وبموجب القانون الفدرالي، یتوجب على مالكي عندھا المالك محاولة اجبار المستأجر على اخلاء العقار. 
     عند تقدیم الدعوى في المحكمة أو قبل ذلك.  وذلك  ) PHAنسخة من الدعوى وأي اخطار بالإخلاء لھیئة الإسكان العام ( عث ب

أو شركات محدودة أو شراكات محدودة أن یكونوا ممثلین   مؤسسات تجاریةمالكین أو المستأجرین الذین ھم عبارة عن الوعلى 
من قبل محام من ولایة نیو جیرسي في كل القضایا التي تم رفعھا في قسم المالكین والمستأجرین. لا یمكن لأي مالك او 

نیوجیرسي  مستأجر من أي نوع من ھذه المؤسسات التجاریة أن یبعث ممثلاً عنھ أمام المحكمة غیر محام مرخص من ولایة 
في قسم المالكین والمستأجرین التابع   أنفسھمأو أي محام آخر سمحت بھ المحكمة. ویمكن للشركاء في شراكة عامة تمثیل 

 لمحكمة القسم المدني الخاص. 

 أین ارفع دعوى المالك/المستأجر؟ 
 تي یقع فیھا العقار المؤجر. على المالكین رفع دعاوى المالك/المستأجر في مكتب القسم المدني الخاص في المقاطعة ال

 كیف أرفع دعوى المالك/المستأجر؟ 
 Summons and Return(  التبلیغ بالتسلیم) وأمر استدعاء مع Verified Complaintمؤكدة (على المالكین تقدیم دعوى 

of Serviceاستمارة بیانات دعوى المالك () وLandlord Case Information Statement(  یتوجب  . كما والمحكمةفي
یمكنك إیجاد   .كمةااثناء المحإلیھا الاستناد  ینوون  واكانوالتي للمستأجرین تسلیمھا مسبقا علیھم ارفاق أي إخطارات تم 

الاستمارات المطلوبة وكذلك قائمة بمكاتب القسم المدني الخاص مع العناوین وأرقام الھواتف في موقع المحكمة على الانترنت  
njcourts.gov  . 

إذا كنت المالك ولم تكن ممثلاً من قبل محامٍ، قم ببعث الاستمارات المطلوبة وأي اخطارات تم بعثھا للمستأجرین إن كان بودك 
القضائیة لتقدیم  السلطة كمة برفقة الرسوم الملائمة للمحكمة عن طریق البرید أو باستخدام نظام االاستناد علیھا أثناء المح

). للمزید من المعلومات حول نظام السلطة القضائیة لتقدیم المستندات الكترونیاً یمكنك  JEDSالمستندات الكترونیًا (نظام  
أي مستند یقُدم من وعلیھ فإن . eCourts نظام وى من خلالا. على المحامین القیام بتقدیم الدعnjcourts.govزیارة الموقع  

 .   رسم الإیداعسیتم رفضھ من قبل موظفي المحكمة دون إعادة  JEDSعن طریق نظام  قبل محام ورقیًا أو  

 یلي:  عند إیداع الدعوى علیك أن تشمل ما 
 سجل اسمك بالكامل وعنوانك وعنوان بریدك الالكتروني ورقم ھاتفك.  •
للتأكد من تسلیم لائحة الدعوى بالشكل الصحیح فعلیك إعطاء الاسم الصحیح (الأسماء الصحیحة) والعنوان الصحیح   •

ھم) في  اؤ(الواردة أسم(العناوین الصحیحة) للشخص (الأشخاص) أو العمل التجاري (الأعمال التجاریة) الوارد اسمھ 
ومن المھم أن یتم تحدید المدعى علیھ كفرد او شركة   مستأجرین)(مدعى علیھم/مستأجر / لائحة الدعوى كمدعى علیھ 

ذات ملكیة فردیة أو شراكة أو مؤسسة تجاریة. إذا كنت تعرف عنوان البرید الالكتروني للمستأجر، فیتوجب علیك 
 تسجلیھ في المكان الملائم.  

https://njcourts.gov/
https://njcourts.gov/
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 المعلومات الخاصة بنوع الدعوى التي ترید تقدیمھا، كما ھو مذكور في الاستمارات.   قدم كل •
التخلف عن دفع الایجار یجب ان تكون  بسبب المرفوعة سكنیین  دعاوى المالك/المستأجر المقدمة ضد مستأجرین  •

أخرى یجب شملھا موقعة وموثقة من قبل شخص على علم شخصي بالحقائق التي تدعم الدعوى. ھناك حقائق محددة 
 وتوثیقھا كما ھو موضح في استمارة الدعوى. 

إذا كنت تقوم بتقدیم الدعوى لأسباب تختلف عن التخلف عن دفع الایجار فعلیك عندھا ارفاق أي اخطار قمت ببعثھ  •
 كمة. اللمستأجر وكنت ترغب في الاستناد علیھ أثناء المح

 وقّع الاستمارة وضع التاریخ علیھا.   •
 الإیداع والتسلیم الصحیحة عند إیداع الدعوى لدى مكتب القسم المدني الخاص. ادفع رسوم  •
)، یمكنك عندھا سداد JEDSالقضائیة لتقدیم المستندات الكترونیًا ( السلطة نظام إذا قمت بإیداع الدعوى من خلال  •

عند استخدام بطاقة    بالمائة 3رسوم الدعوى باستخدام بطاقة ائتمان أو حساب ضمان. ھناك رسوم إضافیة بنسبة 
یجب أن برسوم الإیداع (تذكر ان تشمل رسوم التسلیم). ائتمان. إذا قمت بالتقدیم عن طریق البرید، یرجى ارفاق شیك 

 ). Treasurer, State of New Jerseyیدُفع لأمر أمین الخزانة في ولایة نیو جیرسي ( بحیث الشیك یحُرّر 

 الدعوى؟   تقدیم ما ھي رسوم
 تكالیف رفع دعوى في قسم المالكین والمستأجرین ھي كالآتي:  

 دولارا لأول مدعى علیھ/مستأجر  50 •
 دولارات لكل مدعى علیھ/مستأجر إضافي  5 •
 دولارات لتسلیم أوراق الدعوى إلى المدعى علیھم/المستأجرین بواسطة مسؤول من القسم المدني الخاص  7 •

 عوى؟  ماذا عليّ أن أتوقع بعد تقدیم الد
 جلسة إدارة الدعوى  

افتراضیًا (عبر  سیتم تحدید موعد للجلسة الاجباریة لإدارة الدعوى. یتوجب علیك حضور ھذه الجلسة. معظم الجلسات ستتم 
مبنى المحكمة. خلال ھذه الجلسة، ستلتقي مع بعض موظفي المحكمة والذین  الحضور إلىالانترنت) ولن یطُلب منك 

في الإسكان والمساعدة القانونیة والمساعدة في سداد  جمع المعلومات منك وبتزویدك بالمعلومات حول المساعدة سیقومون ب
كمة. ستستلم اقضیة قبل المحمحاولة تسویة اللفرصة الأو أي معلومات ذات صلة أخرى. كما وستسنح لك  فواتیر المرافق

سیؤدي عدم حضورك الجلسة إلى ردّ الدعوى إذا كنت المالك  وسیشمل معلومات إضافیة. اخطارًا من المحكمة بموعد الجلسة 
علیك الاتصال بالمحكمة  یتوجب  إذا لم یكن باستطاعتك الحضور ف أو إلى اصدار حكم غیابي ضدك إذا كنت المستأجر. لھذا،

 موعد آخر. مسبقًا لتحدید 

) واستمارة بیانات دعوى LCISأو  Landlord Case Information Statementاستمارة بیانات دعوى المالك (
 ) TCISأو  Tenant Case Information Statementالمستأجر (

ھذه الاستمارات على الرابط على كل من المالكین والمستأجرین على حد سواء تعبئة استمارة بیانات الدعوى. وتتوفر 
njcourts.gov . كمة. الة في المحالمعلومات الواردة في استمارات بیانات الدعوى فلن تكون مقبولة كأد أما 

 محاكمة ال
من تاریخ جلسة إدارة الدعوى.   ایوم  14فسیتم عندھا تحدید موعد للمحاكمة خلال ما لا یقل عن  إذا لم تتم تسویة القضیة 

شخصیّا   إذا لم یكن باستطاعتك الحضورو. بصورة شخصیةمعظم المحاكمات تجُرى سوف یتوجب علیك حضور المحاكمة. 
   إلى المحكمة، فیرجى الاتصال بمكتب القسم المدني الخاص لطلب السماح بحضور الجلسة افتراضی�ا.

https://njcourts.gov/
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 المالك 
التي وردت في الدعوى. وعلیھ فیجب عمل الترتیبات اللازمة لإحضار كل ما   تصریحات صحة الذا كنت المالك، فعلیك اثبات ا

یل، لم بأن الإفادة الكتابیة، حتى ولو حررت تحت القسم، لا یجوز استخدامھا كد تحتاجھ من شھود لإثبات قضیتك. وھذا مع العل
 لذا، فیجب تحضیر اسئلتك مقدمًا.  إذ لن یسُمح في المحكمة إلا بشھادة فعلیة. 

 كن مستعداً لتقدیم كل السجلات الخاصة بأي معاملات قد تساعدك في إثبات قضیتك. وقد تتضمن مثل ھذه السجلات ما یلي:  

 دفاتر الأستاذ. عقود ایجار، تقدیرات، فواتیر، ایصالات الایجار، أو  •
 مرفوضة. شیكات  •
 فوتوغرافیة.خطابات، صور  •
 مستندات أخرى تثبت دعواك.  •

تم  لیقوم بالتأشیر عل أنھ ذا كنت المالك وكنت ترغب في سحب الدعوى، فعلیك الاتصال فورًا بمكتب القسم المدني الخاص ا
تم تدبیرھا. وإذا قمت  لغاء أي ترتیبات لحضور مترجم فوري أو أي ترتیبات تیسیریة أخرى قد یكون إبالقضیة و صرف

سكني، قد یطلب القاضي مراجعة اتفاقیة التسویة بعقار المستأجر قبل تاریخ المحاكمة وكانت التسویة تتعلق بتسویة القضیة مع 
 .  مستقبلا إنفاذھاوالموافقة علیھا في حال رغب أحد الأطراف في 

 المستأجر
اللازمة لإحضار كل ما تحتاجھ من  ذا كنت المستأجر، فیمكنك ایضًا عرض أدلة تدعم موقفك. وعلیھ فیجب عمل الترتیبات ا

یل، إذ لن یسُمح لشھود لإثبات قضیتك. وھذا مع العلم بأن الإفادة الكتابیة، حتى ولو حررت تحت القسم، لا یجوز استخدامھا كد 
 . بما فیھا شھادتك أنت  كمة إلا بشھادة فعلیةافي المح

 سجلات ما یلي:  كن مستعداً لتقدیم كل السجلات اللازمة. وقد تتضمن مثل ھذه ال

 یصالات الإیجار، شیكات لاغیة. ا •
 عقود الایجار.  •
   شعارات من أو إلى المالك.  خطابات وإ •
 صور فوتوغرافیة.  •
 . تثبت دعواكمستندات أخرى  •

لتصلیحات اللازمة، فعلیك ان تثبت للمحكمة مدى جدیة المشاكل وتأثیرھا على  إذا لم تقم بسداد الایجار لأن المالك لم یقم با
  .مدین بھ ك . إذا لم تقم بسداد الایجار، فعلیك ان تحضر الى المحكمة المبلغ الذي یدعي المالك بأنعقار المستأجراستخدامك لل

 ولایة نیو جیرسيخزانة في أمین المر حوالة بریدیة مستحقة الدفع لأبنقداً أو بشیك مصدق أو  ویكون الدفع مقبولاً فقط إذا كان 
)Treasurer, State of New Jersey .( 

 ما الذي یحدث یوم المحاكمة؟ 
بالحضور  على السماح المحكمة مسبقًا وافقت بشكل شخصي إلا إذا  حضور المحاكمة ستأجروالمالك الم كل من على توجب ی

فسیطُلب  كن مستعداً لتقدیم كل الشھود والأدلة والمطلوبة لعرض قضیتك. إذا حضر كل من المالك والمستأجرو. افتراضیا
المحكمة لمحاولة تسویة القضیة مع العلم ان ھذا الشخص لیس قاضیًا وسیحاول  معتمد لدىمع وسیط  ھما أولاً الالتقاءمن

 القضیة.  في المستأجر في الوصول الى تسویة ومساعدة المالك 
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إذا تم الوصول الى اتفاقیة تسویة فتتوفر ھناك استمارات اتفاقیات او تسویة تساعد على تحریر الاتفاقیة كتابیاً. یجب ان تتم  
روتعلقّ الأمر مراجعة التسویة و/أو الموافقة علیھا من قبل القاضي إذا لم یكن المستأجر ممثلاً من قبل محام   العقار المؤجَّ

 .  سكني بعقار

 عرض قضیتھم امام القاضي. لفرصة الستتسنى للمالك والمستأجر على حد سواء تم الوصول الى تسویة، إذا لم یو
 ذا فصل القاضي في القضیة لصالح المستأجر فسیتم عندھا صرف الدعوى. ا •
 إذا فصل القاضي في القضیة لصالح المالك، فسیتم عندھا اصدار "قرار بالحیازة". والقرار بالحیازة ھو عبارة عن •

ر أمر محكمة یسمح للمالك خلال فترة معینة بطرد المستأجر من ال مسؤول من القسم بواسطة (إخلاء) عقار المؤجَّ
 المدني الخاص. 

، سیتم عندھا ردّ الدعوى. إذا فشل المستأجر في ینإذا فشل المالك في الحضور الى المحكمة في التاریخ والوقت المحدد 
قد تقوم المحكمة بإصدار حكم غیابي ضد المستأجر. ویعني ھذا أنھ ، ینالوقت المحدد الحضور إلى المحكمة في التاریخ و

 الحكمصدر بإمكان المالك أن یطلب من المحكمة اصدار حكم ضد المستأجر وبالتالي من الممكن ان یتم اخلاء المستأجر إذا 
رالمستأجر من ال. ویمكن عندھا للمالك، خلال فترة معینة، طرد (اخلاء) بذلك مسؤول من القسم المدني  بواسطة  عقار المؤجَّ

 الخاص.   

ذا كانت دعوى المالك تتعلق بعدم دفع الایجار وعرض المستأجر دفع كل الایجار الواجب الدفع بالإضافة إلى رسوم المحكمة  ا
ار وسیتم صرف الدعوى. إذا لم یقبل  قبول الایج في ھذه الحالة قبل یوم المحاكمة أو في یوم المحاكمة، یتوجب على المالك 

أو   حكم و/أو قد یتم صرف الدعوىالایداعھا في مكتب القسم المدني الخاص. لن یتم عندھا اصدار فیمكن استلام النقود، المالك 
ى  (ویقصد بذلك أنھ سیكون بإمكان المالك إعادة تقدیم الدعوى ضد المستأجر) ولا یتوجب عل ما یسمى ردّ غیر مانع للدعوى

رالمستأجر اخلاء ال  . عقار المؤجَّ

المالك تتعلق بعدم دفع الایجار وقام المستأجر لأغراض سكنیة بدفع كل الایجار الواجب الدفع بالإضافة إلى  دعوى إذا كانت 
أو   دعوىرسوم ملائمة خلال ثلاثة أیام عمل من تاریخ الاخلاء، یتوجب على المالك قبول المبلغ واخطار المحكمة للقیام بردّ ال

 عرضة لعقوبة(ویقصد بذلك انھ لا یحق للمالك إعادة تقدیم الدعوى ضد المستأجر). وقد یكون المالك  الردّ المانع للدعوى
 إذا:   بموجب القانون  دولار 500قدرھا 
 لم یقبل المبلغ بالكامل، بالإضافة إلى رسوم المحكمة؛   •
كانت قد تعھدت بدفع الایجار المستحق و ،دفع الایجارفي مساعدة  البرامج أحد أو مع  ، لم یتعاون مع منظمة خیریة •

 على المستأجر؛ و/أو  
 لم یقم بإخطار المحكمة بردّ الدعوى (الردّ المانع للدعوى).  •

 ماذا یحدث إذا حصل المالك على حكم بالحیازة؟  
إذا حصل المالك على حكم بالحیازة، یمكن للمالك تقدیم طلب إلى مكتب القسم المدني الخاص للحصول على أمر اخلاء ویسمح  

ر ال الخروج منھذا الأمر للمالك بإجبار المستأجر على  بعد ثلاثة أیام عمل من تاریخ  ویجوز للمالك (الاخلاء). عقار المؤجَّ
ویحدد رسم ن المحكمة اصدار أمر بالإخلاء على ید مسؤول من القسم المدني الخاص. اصدار الحكم بالحیازة، أن یطلب م

 للموظف المسؤول من القسم المدني الخاص. تدُفع دولارات رسوم تسلیم  7بالإضافة إلى  ادولار 35بمبلغ  بالإخلاءمر الأ

  سكني) أیام عمل على الأقل للمستأجر 3موظف المسؤول من القسم المدني الخاص إعطاء مھلة مدتھا ثلاثة (الیتوجب على 
رمن ال أمتعتھلإخلاء  أمر   تسلیمتم فیھ تاریخ أول نھایة الأسبوع أو عطلات المھلة الأعیاد أو ولا تشمل ھذه . عقار المؤجَّ
أما بخصوص المستأجرین التجاریین، فلیس  للمستأجر السكني من قبل الموظف المسؤول من القسم المدني الخاص.الإخلاء 

   في نفس الوقت.  بالطرد ھذا الإخطار حیث یمكن للموظف المسؤول تسلیم أمر الاخلاء والقیام لتقدیم مثل ھناك أي واجب 
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ر ذا لم یقم المستأجر السكني بإخلاء ا تنسیق مع القسم على المالك الفبعد ثلاثة أیام من تاریخ استلامھ أمر الإخلاء، العقار المؤجَّ
الإغلاق التعجیزي. وسیقوم الموظف المسؤول من القسم المدني المدني الخاص بشكل مباشر لطرد المستأجر أو القیام ب

یوافق علیھا المالك بشرط أن لا یزید  أن أي رسوم محتملة أخرى بخصوص الاخلاء والتي یجب ببإخطار المالك الخاص 
للموظف المسؤول من القسم  تدُفع دولارات رسوم تسلیم  7فع ھذه الرسوم بالإضافة إلى . وعلى المالك د ادولار 75قدرھا عن  

 المدني الخاص مباشرة. 

ربعد اخلاء المستأجر، یتوجب على المالك السماح للمستأجر بإخلاء امتعتھ وممتلكاتھ من  . إذا قام المستأجر  العقار المؤجَّ
رالانصراف من ب ولایة نیو  یتوجب على المالك رغم ذلك الامتثال لأحكام قانون فامتعتھ وممتلكاتھ، بإزالة   ولم یقم العقار المؤجَّ

    على المالك استشارة محام بخصوص ھذه المتطلبات. و. الخاصة بالمستأجرالممتلكات المھجورة جیرسي بشأن 

ن تاریخ صدور الحكم بالحیازة إلا إذا تم وقف م  ایوم 30تقدیم طلب للحصول على أمر الطرد (الاخلاء) خلال على المالك 
یتوجب على المالك استخدام و تأجیلھ بموجب قرار محكمة أو أي اتفاقیة كتابیة موقعة من قبل المالك والمستأجر. تنفیذ الحكم أو 

حیازة إلا إذا تم  من تاریخ صدور الحكم بال  ایوم 30موظف مسؤول من القسم المدني الخاص لتنفیذ أمر الطرد (الاخلاء) خلال 
 بموجب قرار محكمة أو اتفاقیة كتابیة موقعة من قبل المالك والمستأجر. مؤقتا وقف تنفیذ الحكم أو تأجیلھ 

 ما ھي الأمور التي یمكن للمستأجر القیام بھا بعد صدور حكم بالحیازة لصالح المالك؟  
للمستأجر السكني دفع كل الایجار الواجب الدفع بالإضافة إلى التكالیف  إذا كانت دعوى المالك تتعلق بعدم دفع الایجار یمكن 

أیام من یوم الاخلاء وعلى المالك ارسال خطاب أو إخطار إلى المحكمة للقیام بردّ الدعوى   3الملائمة خلال فترة أقصاھا  
المبلغ من  قبولعلى المالك   یتوجب. )تأجریقُصد بذلك انھ لا یحق للمالك إعادة تقدیم الدعوى ضد المسو  -(الردّ المانع للدعوى 

غیر مجبر  المالك وأو نقدأً. أو حوالة بریدیة  )شیك مصدق(أموال مصدقة  في شكلالمبلغ سداد یجب أن یتم المستأجر؛ ولكن  
ل ویمكن للمستأجر تقدیم طلب لردّ الدعوى إذا لم یقم المالك بإرسا إذا كان الدفع عن طریق شیك شخصي.  المبلغبقبول 

الخطاب أو الاخطار الواجب ارسالھ الى المحكمة بعد استلامھ لكل الایجار المستحق والواجب الدفع بالإضافة الى التكالیف 
 سداد المبلغ الكامل. بعرض الالملائمة، أو إذا رفض المالك قبول 

 دولار بموجب القانون إذا:  500عرضة لعقوبة قدرھا  وقد یكون المالك 
لم یقبل مبلغ بدل الایجار المستحق بالكامل قبل فترة أقصاھا ثلاثة أیام من تاریخ الاخلاء، بالإضافة إلى رسوم   •

 المحكمة الملائمة؛ 
دل الایجار المستحقة  لم یتعاون مع منظمة خیریة أو مع احدى برامج مساعدة دفع بدل الایجار كانت قد تعھدت بدفع ب •

 على المستأجر؛ و/أو  
 لم یقم بإخطار المحكمة بردّ الدعوى (الردّ المانع للدعوى).  •

رالإذن بالبقاء في یمكن للمستأجر أن یطلب من المحكمة  بسبب صعوبات او مشقات خاصة قد تنجم عن الانتقال.   العقار المؤجَّ
رإذا مُنح ھذا الإذن، فلا یمكن للمستأجر البقاء في  ) أشھر كما ویجب دفع كل الایجار  6لمدة تزید عن ستة (  العقار المؤجَّ

 المستحق والایجار المستقبلي المستحق خلال فترة "المكوث بسبب المشقة".  

من المحكمة فترة مكوث مؤقتة عن طریق طلب اصدار أمر بالإخلاء المنظم والذي لا تزید  كما ویمكن للمستأجر أن یطلب 
 أیام تقویمیة.  7مدتھ عادة عن 

ھذا الفعل لا یؤدي عادة لوقف او تأجیل عملیة  واخیراً، یمكن للمستأجر تقدیم طلب بإلغاء الحكم بالحیازة الأساسي ولكن 
ذلك. ویجب اخطار المالك بأي من طلبات الإغاثة ھذه التي یقدمھا المستأجر ویجب أن  الاخلاء إلا إذا أمرت المحكمة بخلاف 

 ) أیام من تاریخ الاخلاء. 10یتم تقدیمھا في غضون عشرة (
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 الضمان السكني؟ لودیعة یحدث ماذا 
ضمان في حساب مع فوائد في بنك ما أو في جمعیة توفیر وقروض ودائع  یتوجب على المالك عند توقیع عقد الایجار وضع  

 30في ولایة نیو جیرسي. وعلى المالك إعطاء المستأجر اشعارًا كتابیًا بالمكان الذي تم فیھ إیداع الأموال وذلك في غضون  
 یومًأ.  

رالمستأجر لل یومًأ من تاریخ ترك او اخلاء  30الضمان خلال ودیعة وإذا لم یقم المالك بإعادة مبلغ  ، یمكن  عقار المؤجَّ
للمستأجر رفع دعوى ضد المالك والمطالبة بضعف المبلغ المستحق بالإضافة إلى تكالیف المحكمة وأتعاب المحاماة المعقولة  

 إن وُجدت. 

ي دولار أو أقل، یمكن للمستأجر رفع الدعوى في قسم الدعاوى الصغیرة في محكمة القسم المدن 5000إذا كان المبلغ  •
 الخاص. 

 دولار، یمكن عندھا للمستأجر رفع الدعوى في القسم المدني الخاص.  5000إذا كان المبلغ یزید عن  •
دولار، فیتوجب عندھا على المستأجر رفع الدعوى في القسم المدني الخاص التابع   20000إذا كان المبلغ یزید عن  •

 القانون.  دائرةل

ریومًا من تاریخ اخلاء المستأجر لل 30ن یجب على المالك إخطار المستأجر، في غضو  ، إذا كان ینوي الاحتفاظ  عقار المؤجَّ
مدفوع و/أو لسداد تكالیف الإصلاحات، إن وجدت. إذا كان مبلغ  الیجار غیر الاالضمان أو بجزء منھ لسداد ودیعة بمبلغ  

الضمان، فیمكن للمالك رفع دعوى  ودیعة الضرر الذي تسبب فیھ المستأجر بالإضافة إلى أي ایجار غیر مدفوع یزید عن مبلغ 
 للحصول على المبلغ الإضافي. 

الضمان والفوائد المترتبة للمشتري واخطار كل المستأجرین بذلك ودائع إذا تم بیع مبنى سكني یتوجب على البائع تسلیم كل 
 برید المسجل أو المعتمد مع طلب إیصال بعلم الوصول. عن طریق ال

رالعقار یخضع  ھل سیتم اجباري على الانتقال بسبب   رھن معلقة. غلق الذي استأجره حالیاً لإجراءات  المؤجَّ
 غلق الرھن ھذا؟  

 لو فرُِض على تىحفلن یتم اجبار المستأجر على الانتقال بسبب غلق رھن. وبشكل عام، لا یتأثر الایجار السكني بغلق الرھن. 
الذي تأثیر في معظم الحالات على المستأجر السكني لذلك ، لیس غلق الرھن  نھیقوم المستأجر باستئجار جزء م المبنى الذي

 حقوق المستأجرین.  مع مراعاة الذي یتم عن طریق المأمورفي المزاد على المبنى تولي المشتري  سسییعتبر في وضع جید. و




